
  

 
  

 
 

 
 
 
 

  一時的に空室の貸家の評価                 

Ｑ：貸家の場合、相続税の評価では借家権

割合を控除してくれるそうですが、一時的に

空室になっている場合は、どうなりますか？                         

                                              

Ａ：次のようになります。 

【解説】 

課税時期において、借家人がいる場合のア

パートなどは、貸家及び貸家建付地として評

価します。 

 貸家＝自用の家屋の価額(a)－(a)×借家権割

合×賃貸割合 

 貸家建付地＝自用地としての価額(b)－(b)×

借地権割合×借家権割合×賃貸割合 

この場合において、賃貸割合は、原則とし

て、課税時期において実際に賃貸されている

部分の床面積に基づいて算定しますが、継続

的に賃貸されてきたもので、課税時期におい

て、一時的に賃貸されていなかったと認めら

れる各独立部分がある場合には、その各独立

部分の床面積を、賃貸されている各独立部分

の床面積に加えて賃貸割合を計算してよいこ

ととなっています。 

一時的に賃貸されていなかったかどうかは、

その部分が、①各独立部分が課税時期前に継

続的に賃貸されてきたものかどうか、②賃借

人の退去後速やかに新たな賃借人の募集が行

われたかどうか、③空室の期間、他の用途に

供されていないかどうか、④空室の期間が課

税時期の前後の例えば１ケ月程度であるなど

一時的な期間であったかどうか、⑤課税時期

後の賃貸が一時的なものではないかどうかな

どの事実関係から総合的に判断します。 
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